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Uchwata Nr .......
Rady Miejskiej w Nowej D ebie
zdnia ............ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowa Deba przy ul. Nizanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwatg Rady Miejskiej w Nowej Debie nr LVII1/483/2022 z dnia 31
sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowa Deba przy ul. Nizanskiej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w
Nowej Debie nr XLVII/355/2002 z dnia 15 kwietnia 2002 r. wraz z pézn. zm., Rada Miejska w Nowej Debie
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wst epne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Deba przy ul. Nizanskiej
0 tgcznej powierzchni ok. 9,2 ha w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgczniki nr 1
do uchwaty, zwany dalej planem.
2. Zalgcznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
2 do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz
10°;

2) dach symetryczny - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych;

3) elementach technicznego wyposa zenia drogi - nalezy przez to rozumieé urzadzenia odwadniajgce
oraz odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty i urzadzenia obstugi uczestnikow
ruchu, urzgdzenia techniczne drogi oraz kanaly technologiczne w pasie drogowym;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumieé¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzgadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéra wyklucza sie
lokalizacje budynkdéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszcza sie wysuniecie
poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami,
markizy, rampy, pochylnie — do 2 m poza wyznaczong linie zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong linie zabudowy;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone
planem na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi ;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

8) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

9) urzadzenia towarzysz gce - nalezy przez to rozumiec infrastrukture techniczng, dojazdy i dojscia.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;

wymiary wyrazone w metrach.

§ 4. Ustala sie przeznaczenia terendw:

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW, o powierzchni ok. 1 ha;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MN-
MW, o powierzchni ok. 7,1 ha;

teren drogi gtéwnej — KDG, o powierzchni ok. 0,2 ha;

teren drogi dojazdowej — KDD, o powierzchni ok. 0,7 ha;

teren zieleni urzgdzonej — ZP, o powierzchni ok. 0,2 ha.

Rozdziat 2.
Ustalenia og6ine

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ograniczenia wysokosci zabudowy ustalone dla teren6éw nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publiczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
inwestycji celu publicznego z zakresu drdg, infrastruktury technicznej i tgcznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz realizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

dostawa wody z sieci wodociggowej, poprzez przytgcza wodociggowe o $rednicy nie mniejszej niz
@ 32 mm lub budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz @ 80 mm, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 1;

zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
@ 110 mm lub zbiornikéw retencyjnych lub z indywidualnych uje¢ wody;

odprowadzenie $ciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, poprzez budowe przytaczy o srednicy
nie mniejszej niz @ 60 mm lub rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @ 200
mm, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej, poprzez budowe
przytaczy lub rozbudowe kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz & 60 mm, na wiasny
teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej z dopuszczeniem
rozbudowy o podziemne linie sredniego lub niskiego napiecia, z mozliwoscig korzystania ze zrodet
energii odnawialnej zgodnych z § 9;

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej poprzez budowe przylgczy lub rozbudowe sieci o srednicy
nie mniejszej niz @ 25 mm lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §9;

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi gromadzenie, segregacja i usuwanie prowadzone na
zasadach obowigzujgcych w gminie;

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1)
2)

budowe indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
nowych sieci i urzgdzen niezbednych do obstugi terenéw objetych planem pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 9. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu,
w tym rolniczego.

§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje ukfad
komunikacyjny ztozony z drég: gtéwnej — KDG i dojazdowych — KDD wyznaczony w planie dla obstugi terenéw
i powigzany z ukladem zewnetrznym.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala sie urzgdzenie
nie mniej niz:
1) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
wliczajgc w to garaz;
2) 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wliczajgc w to garaz;
3) 1 miejsce do parkowania na kazde 70,0 m2 powierzchni obiektéw ustugowych lub lokalu ustugowego
lub lokalu uzytkowego.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
1) naterenach drdg publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt 1 ustala sie w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje lokalizacja na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:
1) otwarty parking terenowy;
2) garaze wbudowane i wolnostojgce.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe

§12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1MNW ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 6 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i
nie wiekszym niz 45°;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tgcznej powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie na dziaice budowlanej budynki wolnostojgce
gospodarcze, garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,8;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drog: 1KDD i 2KDD.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiagzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800,0 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dzialki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.
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§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-MW, 2MN-MW ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce, ktére moze wystepowaé wytgcznie w parterze budynku i zajmowac
mniej niz 40% powierzchni catkowitej budynku:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug biurowych i administracji.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) 15 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami w parterze,
b) 12 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z ustugami w parterze,
¢) 6 mdla pozostatych budynkéw i budowli;
2) dach:
a) symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°,
b) ptaski;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o tgcznej powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie na dzialce budowlanej budynki wolnostojgce
gospodarcze, garazowe, wiaty, altany i zadaszenia.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 2,0;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie urzadzenia
towarzyszace.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi — 1KDD.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 400,0 m2 dla zabudowy szeregowej i grupowej,
b) 600,0 m2 dla zabudowy blizniaczej,
¢) 1000,0 m 2 dla pozostatej zabudowy;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 8,0 mdla zabudowy szeregowej i grupowej,
b) 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
¢) 20,0 m dla pozostatej zabudowy;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1KDG ustala sie zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: teren drogi gtéwne;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) Sciezki rowerowe;
2) chodnik;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna;
5) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci publiczne;j.
5. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 15. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, ustala sie zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: teren drogi dojazdowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) Sciezki rowerowe;
2) chodnik;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) zielen przydrozna;
5) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej oraz inwestycje z zakresu tgcznosci publiczne;.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1ZP ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
2) dopuszcza sie sieci infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuije:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500,0 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 5,0 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.

Rozdziat 4.
Przepisy ko nhcowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowa Deba.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.
Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Nowej Debie



